1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
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REGISTRO GERAL -ANO___ 2021 Edilton Almeida de Moura
Oficial Titular
LIVRO 2 - CNM: 136200.2.0025359-92
MATRICULA N° 25.359  pata___20/12/2021  IDENTIFICAGAO DO IMOVEL - Urbano

IMOVEL: Um terreno, localizado na Avenida Guararapes, n° s/n, Lagoa do Tio, no Perimetro Urbano
desta Cidade de Irecé - Bahia, medindo uma area de 96,81m?. Inscrito no Cadastro Imobiliario sob
n° 01.03.127.0051.001. Limitando - se, Nascente, com imével residencial, n° 478, langcado em nome
da Sra. Maria Neuza Mendes dos Santos; Poente, com prédio residencial, n° 474, langado em nome
do Sr. Ananias Borges Ribeiro Neto; Norte, com a Via Publica, Avenida Guararapes, e ao Sul, com
imovel residencial, n° 81, lancado em nome da Sra. Adair Neide Sena Dourado. Memorial Descritivo:
Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice 01, de coordenadas N 8.749.018,74m e E
189.488,37m; deste segue confrontando com a Via Publica Avenida Guararapes no quadrante
Nordeste, com azimute de 117°34'45,67" por uma distancia de 4,25m ate o vértice 02, de
coordenadas N 8.749.016,77m e E 189.492,14m; deste segue confrontando com Nascente - Com
Imével Residencial N° 478 Langado em Nome do Sr. (A) Maria Neuza Mendes dos Santos INSCR.
IMOBILIARIA 01.03.127.0057.001 no quadrante Sudeste, com azimute de 193°16'01,46” por uma
distancia de 14,14m até o vértice, de coordenadas N 8.749.004,00m e E 189.489,13m; deste segue
confrontando com Sul - Com Iimével Residencial N°81 Langado em Nome do Sr. (A) Adair Neide
Sena Dourado INSCR. IMOBILIARIA 01.03.127.0113.001 no quadrante Sudoeste, com azimute de
295°54'41,73" por uma distancia de 10,19m até o vértice 04, de coordenadas N 8.749.008,90m e E
189.479,06m; deste segue confrontando com Poente - Com Prédio Residencial N°474 Langado
em Nome do Sr. Ananias Borges Ribeiro Neto \PINSCR. IMOBILIARIA 01.03.127.0047.001 no
quadrante Noroeste, com azimute de 17°34'40,51" por uma distancia de 5,28m até o vértice 05, de
coordenadas N 8.749.013,90m e E 189.480,64m, deste segue confrontando com Poente - Com
Prédio Residencial N°474 Lancado em Nome do Sr. Ananias Borges Ribeiro Neto \WPINSCR.
IMOBILIARIA 01.03.127.0047.001 no quadrante Nordeste, com azimute de 116°07'04,54" por uma
distancia de 1,91m ate o vértice 06, de coordenadas N 8.749.013,01m e E 189.482,47m; deste
segue confrontando com Poente - Com Prédio Residencial N°474 Langado em Nome do Sr. Ananias
Borges Ribeiro Neto \PINSCR. IMOBILIARIA 01.03.127.0047.001 no quadrante Noroeste, com
azimute de 11°36'34,79" por uma distancia de 2,55m ate o vértice 07, de coordenadas N
8.749.015,46m e E 189.482,97m; deste segue confrontando com Poente - Com Prédio Residencial
N°474 Lancado em Nome do Sr. Ananias Borges Ribeiro Neto \PINSCR. IMOBILIARIA
01.03.127.0047.001 no quadrante Nordeste, com azimute de 110°09'43,52" por uma distancia de
4,04m até o vértice 08, de coordenadas N 8.749.014,09m e E 189.486,71m; deste segue
confrontando com Poente - Com Prédio Residencial N°474 nga o em me do Sr. Ananias Borges
Ribeiro Neto \PINSCR. IMOBILIARIA 01.03.127.0047.001 no quadrante Noroeste, com azimute
19°34'03,21" por uma distancia de 5,00m até o vértice 01, ponto inicial da descrigéo deste perimetro,
fechando assim o perimetro do poligono acima descrito com uma &area superficial de 96.81m.
Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e
encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central n® 45 WG, tendo
como Datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e distancias, area e perimetro foram calculados no
plano de projecdo UTM. De propriedade do — MUNICIPIO DE IRECE BAHIA, pessoa juridica de
direito publico, inscrita no CNPJ n° 13.715.891/0001-04. Tendo em vista o did e 0 Inciso | do
artigo 13 da Lei Federal n® 13.465/17 e Portaria n° 01/2020 deste municipio - Regularidade
Fundiaria. Reg. Anterior n° 16.123, Livro 2/GB, Fis. 038, em 12/09/2012.

O Oficlal
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CNM: 136200.2.0025359-92

AV. 1/25.359 — Em 20 de dezembro de 2021. (Prot. 64.488).
Titulo — Desmembramento - Requerimento Abertura de Matricula, Autorizagdo expedida em
14/10/2021, pelo MUNICIPIO DE IRECE BAHIA, acima descrita, dewdamente assinada pelo Sr.
Mateus Alves Miranda Ribeiro, Fiscal de Obras e Postura pelo qual autoriza a Abertura da presente
Matricula, sendo a referida area desmembrada da porcao maior, de 22.809.585,50m?, a area de
96,81m?, pertencente ao Municipio de Irecé Bahia. Foi apresentado o georrefenciamento, Memorial
Descritivo, Planta Topografica e ART n°® BA20210603275, devidamente assinados pelo Eng. Civil, Sr.
Igor Cesar Mendes Pereira da Silva, CREA/RJ 2015128280, a requerimento da Sra. KATIA CLEIDE
DE ARAUJO MOITINHO, brasileira, maior, casada, comerciante, portadora do CPF n° 009.306.035-
16 e RG n° 1129389570 SSP/BA, residente e domiciliada na Avenida Guararapes, n° 474, Lagoa do
Ti6, nesta Cidade de Irecé - Bahia, passado em 17 de novembro de 2021. Demais esclarecimentos
constam do titulo. DAJE n° 002-032036, no valor de R$17,40,sendo: (Emol. ,40/T. Fiscal R$
5,97/Fecom R$ 2,30/PGE R$ 0,33, FMMPBA 0,17/Def. Publica R$ 0 23) i

R-2/25.359 - Em 22 de fevereiro de 2022. (Prot. 64.799). /

ESCRITURA PUBLICA DE DOACAO - Lavrada no Tabelionato do 2° Oficio de Notas de Irecé - Bahia,
Comarca de Irecé - Bahia, em 02/02/2022, no Livro 10-ED, Folhas 47/48, Protocolo 24026.

DONATARIA — KATIA CLEIDE DE ARAUJO MOITINHO, brasileira, professora, portadora do CPF
n°009.306.035-16 € RG n°® 1129389570 - SSP/BA, casada com EDILTON SENA MOITINHO, brasileiro,
portado do CPF n° 956.328.325-20 ¢ RG n° 68115892 -SSP/BA, residentes e domiciliados na Av.
Guararapes, n°474, bairro Lagoa Do Ti0, nesta cidade de Irecé — Bahia.

DOADOR - MUNICIPIO DE IRECE BAHIA, acima descrito, representado pelo Exm. Prefeito Municipal,
o Sr.° Elmo Vaz Bastos de Matos, portador do CPF n° 404.658.965-53 ¢ RG n°® 02.035.931-46 SSP/BA, que
mediante a Portaria n® 113/2017 de 11/07/2017, neste ato nomeia para representa-lo o Sr. Julio Elias
Dourado Nunes, brasileiro, casado, maior e capaz, portador do CPF n°® 167.419.865-53 ¢ RG n°® 01.547.278-
73 SSP/BA, residente e domiciliado nesta Cidade de Irecé - Bahia, secretario municipal de fazenda,
conforme decreto n°® 027/2017 de 02/01/2017.

AQUISICAO - O imével constante da presente matricula.

AVALIADO EM - R$ 20.000,00 (Vinte mil reais). Demais esclarecimentos constam no titulo.

CNIB NEGATIVO TRANSMITENTE Codigo - Hash c905.
239¢.b354.04£2.2069.05bf.0a06.b5b1.c038.9147

DAJE COMPLEMENTAR N° 002-032917 - R$ 628,98

(Emol. R$ 303,80 - Taxa Fiscal. R$ 215,74 - FECOM RS$ 83,02 - Def. Pab. R$ 8,05 - PGE R$ 12,08 - FMMPBA R$
6,29).

DAJE PRENOTACAO N°
(Emol. R$ 28,45, Taxa Fisc:

028-687753 - R$ 58,90

$ 20,20 - FECOM RS$ 7,77 - Def. Pib. R$ 0,76 - PGE R$ 1,13 - FMMPBA R$ 0,59).
51.AB052790-0. Cddigo de Validagio sob n° IEJ8SH20CX.

- ", Vinicius Martins Soares. O Oficial Substituto.

VA A
AV. 3/25.359{ E141 22 g‘e fevereiro de 2022. (Prot. 64.799).

Titulo — Escritura Publica de Aditamento, lavrada no Tabelionato do 2° Oficio de Notas desta Comarca de
Irecé - Bahia, em 20/01/2021, pela qual retificam a Escritura Pablica de Doacio, lavrada no Tabelionato do
2° Oficio de Notas desta Comarca de Irecé - Bahia, em 02/02/2022 e Registrada no R.2/25.359, a qual
constou de forma incorreta o seguinte:

LIMITANTES: sendo: ao Nascente, com imovel residencial n® 478 de propriedade de Maria Neuza Mendes
dos Santos; ao Poente, com prédio comercial urbano n® 472 de propriedade do Sr. Ananias Borges Ribeiro
Neto; ao Norte, com a Via publica Avenida Guararapes e ao Sul, com imével residencial s/n, de propriedade

da Sra. Adair Neide Sena Dourado, passando a constar da seguinte forma: ao Nascente, com imével
residencial n° 478 de propriedade de Maria Neuza Mendes dos Santos; ao Poente, com prédio
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comercial urbano n° 474 de propriedade do Sr. Ananias Borges Ribeiro Neto; ao Norte, com a Via

piblica Avenida Guararapes e ao Sul, com imével residencial s/n, de propriedade da Sra. Adair Neide;

| VALOR: sendo: 20.000,00 (vinte mil reais) passando a constar da seguinte forma: 40.000,00 (quarenta mil

reais);

AREA: sendo 98,71 m? passando a constar da seguinte forma: 96,81m>

Ficando ratificadas todas as demais clausulas e condigdes da Escritura acima mencionada.

DAJE n° 002-032918 - Valor de R$ 83,90

(Emol. R$ 40,52 - Taxa Fiscg/ R$ 28,78 - FECOM R$ 11,07 - Def. Pib. R$ 1,08 - PGE R$ 1,61 - FMMPBA RS 0,84).
Selo de AutenW@OQABOSN%-O. Codigo de Validagio sob n° IEJ85H20CX.

§ Doufé 711 Ly f" -~ Vinicius Martins Soares. O Oficial Substituto.

T
AV-4/25.359 - En‘ 31 #mar@o de 2022. (Prot.65.021).
AVERBACAO DE CONSTRUCAO - Mediante requerimento firmado no dia 11/03/2022, assinado pelo
a Sra. KATIA CLEIDE DE ARAUJO MOITINHO, acima qualificada. Averba-se a construgdo de um
Imovel Residencial, composto de dois pavimentos térreo e 1° andar, localizado na Av. Guararapes, n°474,
Bairro Sfo José, nesta Cidade de Irecé - Bahia.
ALVARA LICENCA PARA CONSTRUCAOQO - 198/2021, obra iniciada em 01/09/2011.
HABITE-SE — 130/2021, obra concluida em 14/12/2012.
ART do CREA-BA - BA20210603275
CERTIDAO DE CADASTRO IMOBILIARIO — 01.03.127.0051.001.
DESCRICAO DA CONSTRUCAO:
Area total do imdvel de 96,81m>2, sendo 96,81m? de 4rea construida, ficando 193,62m? perfazendo os dois
pavimentos uma area total construida. Contendo na Parte térreo, 01 (uma) garagem, 01 (uma) cozinha, 01
(uma) sala de estar, 03 (trés) quartos, 01 (um) jardim de inverno, Ol(uma) area de servigo, 01 (um)
banheiro social, 01 (uma) escada de acesso ao pavimento superior, 01 (uma) portdo de entrada,01 (uma)
porta ¢ 01 (uma) janela de frente, construido com estrutura de concreto armado, coberto de laje, piso de
ceradmica , forro de gesso, revestimento de reboco, ¢ no Pavimento superior, contém 01 (um) s6 cdmodo,
construido concreto armado, piso de cerdmica, forro de gesso, coberto de telha de ago galvanizado e
revestimento de reboco.
LIMITANDO-SE: Nascente, com imovel residencial n® 478, de propriedade da Sr. Maria Neuza Mendes
dos Santos, Poente, com o prédio comercial n® 472 de propriedade do Sr. © Ananias Borges Ribeiro Neto;
Norte, com a via publica Av. Guararapes, € ao Sul, com o imével residencial s/n°, de propriedade da Sr.?
Adair Neide Sena Dourado.
AVALIACAO DA CONSTRUCAO - R$ 158.000,00 (Cento ¢ cinquenta ¢ oito mil reais), avaliado pela
Prefeitura Municipal de Irece.
VALOR GASTO NA CONSTRUCAO -105.000,00 (Cento e cinco mil reais)
DAJE COMPLEMENTAR N° 002-033454 - Valor de R$ 900,30
(Emol. R$ 434,84 - Taxa Fiscal. R$ 308,80 FECOM R$ 118,84 - Def. Pub. RS 11,54 - PGE R$ 17,28 -
FMMPBA RS 9,00).
DAJE PRENOTACAO N° 028-857878 - Valor de R$ 58,90
axa Fiscal. R$ 20,20 - FECOM R$ 7,77 - Def. Pib. RS 0,76 - PGE R$ 1,13 - FMMPBA

09-AB053552-0. Codigo de Validagdo sob n° 8IP9SO02RS.
. Edilton Almeida de Moura. Oficial.
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R. 5/25.359 - Em 01 de margo de 2023. (Prot. 66.340).

CEDULA DE CREDITO BANCARIO - n.° 0010361137

VENCIMENTO: 23/02/2043

VALOR: R$ 201.164,48 (duzentos ¢ um mil, cento e sessenta e quatro reais ¢ quarenta e oito centavos).
EMITENTES: KATIA CLEIDE DE ARAUJO MOITINHO e seu conjuge, EDILTON SENA MOITINHO,
acima qualificados.

GARANTIA DE HIPOTECA: O im6vel constante da presente matricula, com todas as benfeitorias, em favor
do Banco Santander (Brasil) S. A., Agéncia na Cidade de S3o Paulo - SP - em Alienacdo Fiduciaria.

FORMA DE PAGAMENTO: 240 (duzentos e quarernta) parcelas mensais e consecutivas, vencendo a primeira
em 23/04/2023 e a Gltima em 23/02/2043.

ENCARGOS FINANCEIROS: 1,6900% pontos percentuais efetivos ao més, 22,2754% pontos percentuais
efetivos ao ano. Demais esclarecimentos constam do titulo.

DAJE COMPLEMENTAR N.° 002-040315 - R$ 1.582,00

(Emol. RS 763,95 - Taxa Fiscal R$ 542,63 - FECOM R$ 208,81 - Def. Pub. R$ 20,57 - PGE R$ 30,22 - FMMPBA R$
15,82).

§ DAJE PRENOTACAO N.° 002-040292 - R$ 62,38

(Emol. R$ 30,13 - Taxa Fiscal R$ 21,40 - FECOM R$ 8,23 - Def. Pub. R$ 0,80 - PGE R$ 1,20 - FMMPBA R$ 0,62).
Selo de Autenticidade sob n.° 0209.AB061493-4. Cédigo de Validagio sob n.° FSIF959S87X.

Dou f¢, Assinado Eletronicamente por Edilton Almeida de Moura. Oficial de Registro.

Verificar assinatura em: https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/89H95-2Y VM3-USRWT-NS6P2

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS DO 12 OFICIO DA COMARCA DE IRECE
CERTIDAOC DE INTEIRO TEOR - POSITIVA DE ONUS
A Presente copxa extraida por meio reprograflco de acordo com o §12do art. 19 da Lei

BRITO ORIZADA .
6.015/73, con gr% como ongma’l‘geste reglstro (g]re en oe velz"g%de e dou fé.

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justiga do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Reaistro
0209.AB091422-9
2X60PUGGTX
Consulte:
www.tjba.jus.br/autenticidade
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Titulo contraditério prenotado:  protocolo N. 71203 em 28/11/2025.
Emolumentos: R$ 57,36 Fiscal: R$ 40,74 FECOM: R$ 14,49 Defensoria: R$ 1,54 PGE: R$ 2,27 FMMPBA: RS 1,

€

.
de Imoveis do Brasil

o
Total: R$ 118,78 Daje: 209-002-68374 Certidao expedida as 08:56:08 horas do dia 14/01/2026. ‘
Pag.: 004/004 O prazo de validade desta certidio é de 30(trinta) dias.
%ggEH?DggNggéB%ggis Portaria Conjunta n® CGJ/CCI-008/2020.

Pedido N° 33391
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